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Metodicka informace 119/06/25
Zpracovdno dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, dle zdkona ¢. 461/2024 Sh., ktery
méni zakon o DPH.

Zmeény v zakoné o DPH v roce 2025

I. Nejdulezitéjsi zmény v DPH od 1.1.2025

Registrace platce

Osoba povinna k dani se sidlem v tuzemsku je platcem od:

a) prvniho dne kalendarniho roku bezprostfedné ndsledujiciho po kalendarnim roce, ve
kterém jeji obrat v tuzemsku prekrocil ¢astku 2 mil. K¢ nebo

b) je platcem dnem nasledujicim po prekroceni obratu 2 mil. K¢ a sdélila spravci danég, Ze se
chce stat platcem timto dnem nebo

c) je platcem po dni, kdy jeji obrat v tuzemsku prekrocil ¢astku 2 536 500 K¢.

Opravy zakladu dané

Opravu zakladu dané nelze provést, pokud oprava nastane po konci sedmého kalendarniho
roku bezprostfedné nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém vznikla povinnost pfiznat
dan u plGvodniho pInéni.

Oprava odpoctu dané

U zavazku vzniklych po 1.1.2025, které nejsou uhrazeny do 6-ti mésicli po splatnosti, vznika
povinnost dluznika snizit uplatnény odpocet dané ve vysi vypoctené z neposkytnuté uplaty, a
to za zdanovaci obdobi, do kterého nalezi tento posledni den.

Narok na odpocet dané
Narok na odpocet dané nelze uplatnit po uplynuti druhého kalendarniho roku bezprostiedné

nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém narok na odpocet dané vznikl.

Il. Zmény v uplatnovani DPH u nemovitosti od 1.7.2025

Zmény definice staveb pro bydleni
Stavbou bytového nebo rodinného domu se rozumi stavba, kterd
a) je zapsana v zakladnim registru Uzemni identifikace adres a nemovitosti se zplsobem
vyuziti bytovy/rodinny ddm nebo
b) neni v registru Uzemni identifikace zapsana, ale Ize divodné predpokladat, Ze do
registru Uzemni identifikace bude se zplsobem vyuzZiti bytovy/rodinny diim zapsana.

Stavbou pro socidlni bydleni se pro ucely dané z ptidané hodnoty rozumi

a) stavba bytového domu, v nizZ je vice nez polovina podlahové plochy tvorfena obytnym
prostorem pro socialni bydleni,

b) stavba rodinného domu, jejiz podlahova plocha nepfesahuje 350 m?, nebo

c) obytny prostor pro socialni bydleni.
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Obytnym prostorem pro socidlni bydleni se pro ucely dané z pfidané hodnoty rozumi

a) obytny prostor, jehoZ podlahova plocha nepfesahuje 120 m?, nebo

b) mistnost uzivand spolu s obytnym prostorem podle pismene a), kterd se nachazi ve stejné
stavbé pevné spojené se zemi.

Dodani vybrané nemovité véci

Vybranou nemovitou véci se pro ucely dané z pridané hodnoty rozumi

a) stavba pevné spojend se zemi,

b) jednotka,

c) pozemek, ktery tvori funkcni celek se stavbou pevné spojenou se zemi, nebo
d) prdvo stavby, jehoZ soucasti je stavba pevné spojena se zemi.

Vybrana nemovita véc se pro Ucely dané z pfidané hodnoty povazuje za dokoné¢enou dnem
a) nabyti pravni moci prvniho kolaudacniho rozhodnuti, nebo

b) spInéni podminek k trvalému uzivani této nemovité véci, pokud se pro tuto nemovitou véc
kolaudacni rozhodnuti nevydava.

Dodani dokonéené vybrané nemovité véci je osvobozeno od dané s vyjimkou prvniho
dodani této nemovité véci uskutecnéného do konce dvacatého tretiho kalendarniho
mésice bezprostiedné nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz se vybrana nemovita
véc povazuje za dokoncenou nebo v némz nastala skute¢nost uvedena v odstavci nize; pro
Ucely urceni pocatku této doby je rozhodnd skutecnost, ktera nastala pozdéji.

Za prvni dodani dokoncené vybrané nemovité véci se pro Ucely dané z pfidané hodnoty
povazuje také prvni dodani této nemovité véci uskutecnéné po
a) dni nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti po provedeni zmény, béhem niz doslo k
podstatné zméné této nemovité véci, nebo dnem splnéni podminek k trvalému uzivani této
nemovité véci po provedeni této zmény, pokud se po jejim provedeni kolaudaéni rozhodnuti
nevydava; to neplati v pripadé, ze
1. je kolaudacni rozhodnuti vydano jiné osobé nez osobé, kterd tuto zménu provedla,
nebo
2. podminky k trvalému uZivani této nemovité véci po provedeni této zmény splinila
jind osoba nez osoba, ktera tuto zménu provedla, nebo
b) dni, kdy se zména probihajici na této nemovité véci stala podstatnou zménou, pokud k
dodani této nemovité véci dochazi prede dnem
1. nabyti pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti po provedeni této zmény, nebo
2. splnéni podminek k trvalému uzivani této nemovité véci po provedeni této zmény,
pokud se po jejim provedeni kolaudacni rozhodnuti nevydava.

Vybrand nemovitd véc se pro ucely dané z pfidané hodnoty nepovazuje za dokoncenou, byla-
li dokoncena pouze jeji ¢ast.

Podstatnou zménou dokoncené vybrané nemovité véci se pro Ucely dané z pridané
hodnoty rozumi zména dokoncené vybrané nemovité véci, jejimz cilem je zména jejiho
vyuziti nebo podminek jejiho obyvani, pokud skuteéné naklady vynaloZzené na tuto zménu
bez dané osobou, ktera uskuteénuje bezprostfedné nasledujici dodani této nemovité véci,
presahnou 30 % zakladu dané pfi tomto bezprostfedné nasledujicim dodani.
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Sazby dané u stavby pro bydleni
SniZzena sazba dané se uplatni pfi poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci spojenych s
vystavbou stavby, kterd je stavbou pro socidlni bydleni.

SniZzena sazba dané se uplatni také pfi poskytnuti stavebnich nebo montdaznich praci, kterymi
se stavba nebo prostor, které nejsou dokonéenou stavbou pro bydleni nebo pro socialni
bydleni, méni na stavbu pro socialni bydleni.

SniZzena sazba dané se uplatni u dodani

a) stavby pro socialni bydleni, a to i pokud neni dokoncens,

b) pozemku, jehoz soucasti neni jind stavba nez stavba pro socialni bydleni, a to i pokud neni
dokoncen3,

c) prava stavby, jehoZ soucasti neni jina stavba nez stavba pro socidlni bydleni, a to i pokud
neni dokoncena, nebo

d) jednotky, ktera nezahrnuje jiny prostor nez obytny prostor pro socialni bydleni.

Snizena sazba dané se uplatni pfi poskytnuti stavebnich nebo montaznich praci
provedenych na dokonéené stavbé pro bydleni nebo pro socialni bydleni. To neplati, pokud
se poskytnutim téchto praci tato stavba méni na stavbu nebo prostor, které nejsou stavbou
pro bydleni nebo pro socialni bydleni.

Snizend sazba dané se uplatni pfi poskytnuti stavebnich nebo montdznich praci provedenych
na dokoncené stavbé, ktera neni stavbou pro bydleni ani pro socidlni bydleni, pokud jsou
tyto prace provedeny na ¢astech téchto staveb, které jsou urceny nebo slouzi vyhradné k
bydleni nebo socidlnimu bydleni podle § 48a odst. 1 pism. c) nebo § 48a odst. 2 nebo 4
zdkona o dani z pridané hodnoty ¢. 235/2004 Sb.

Zaklad dané u poskytnuti praci na ¢astech stavby, které jsou urceny nebo slouzi vyhradné k
bydleni nebo socidlnimu bydleni, a ¢astech stavby uréenych nebo slouzicich k jinému Gcelu,
se stanovi podle poméru podlahovych ploch prostord uréenych nebo slouzicich vyhradné k
bydleni nebo socidlnimu bydleni a prostor(i uréenych nebo slouZicich k jinému ucelu k
celkovému souctu téchto podlahovych ploch.

Vypocet podlahové plochy stavby je nové stanoven Vyhlaskou €. 163/2025 Sb., o zplsobu
vypoctu podlahové plochy pro Ucely dané z pridané hodnoty.

lIl. NejblizSi dafnové povinnosti

1. 7. Darn z prijmG — prizndni i platba za rok 2024 pri podani dariovym poradcem
25. 7. DPH za 6/25 resp. za Il. Ctvrtleti 2025 — prizndni i platba, souhrnné a kontrolni hlégseni

V Novém Ji¢iné, dne 26. 6. 2025
Zpracovaly: Ing. Kotalova Pavla, Ing. Mic¢ulkovd Marta

Tato informace je urcena pouze pro adresata. Dékujeme, Ze tyto metodické informace vefejné nesi¥ite. ©
Tato metodika ma pouze informativni charakter a spole¢nost FULLCOM s.r.o. nezodpovida za Skody
zpusobené jejim nespravnym uplatnénim.
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